MAARENDILEPING nr 3-1.21/2021/162

(hiliseima digitaalallkirja kuupidev)

Riigimetsa Majandamise Keskus, edaspidi rendileandja, keda esindab juhatuse esimehe
18.01.2018 késkkirja nr 1-5/13 alusel metsaiilem Tanel Ehrpais, iihelt poolt,

ja Jaak Vackermanni Laatsi talu, keda esindab Jaak Vackermann edaspidi rentnik, teiselt poolt,
keda nimetatakse edaspidi pool véi iihiselt pooled,

so0lmisid kéesoleva lepingu, edaspidi leping, RMK metsaosakonna peametsaiilema 22.04.2021
kédskkirja nr 3-1.56/62 ja 01.06.2021 késkkirja nr 3-1.56/91 alusel ning kooskdlas metsaseaduse,
riigivaraseaduse, voladigusseaduse ja Vabariigi Valitsuse 09.01.2007 méadrusega nr 4 ,,Riigimetsa
Majandamise Keskus pohimédrus* alljargnevas:

1. Lepingu lisad

1.1. Lepingule lisatakse jargmised lisad:

1.1.1. Lisa 1 — Maatiiki plaan koos renditava ala suuruse dranditamisega;

1.1.2. Lisa 2 — Maatiiki iileandmise-vastuvotmise akt, milles on fikseeritud maatiiki seisund lepingu
joustumisel.

2. Lepingu objekt ja tihtaeg

2.1. Lepinguga annab rendileandja rentnikule tidhtajaliseks kasutamiseks lepingu objekti - ligikaudu
21,58 ha suurune maatiikk pollumajanduslikuks kasutamiseks, edaspidi maatiikk Liine
maakonnas Liddne-Nigula vallas Réuma kiilas asuvast kinnisasjast ldhiaadressiga Kullamaa
metskond 2 (kinnistusregistriosa number 1671232, katastritunnus 68001:002:0141, pindala
1054.69 ha, riigi kinnisvararegistri objekti kood KV5675, sihtotstarve Maatulundusmaa 100%).

2.2. Maatiiki tileandmine rentnikule vormistatakse kirjaliku tileandmise-vastuvotmise aktiga, millele
kirjutavad alla mdlema poole esindajad. Uleandmise-vastuvotmise akti allakirjutamisega
loetakse maatiiki otsene valdus rentnikule iileldinuks.

2.3. Leping joustub lepingu allakirjutamisel ja kehtib kuni 31.10.2031 (kaasaarvatud). Lepingu
kehtivuse tdhtaega ei pikendata, kui voladigusseaduses voi vilislepingus ei ole pooltele
kohustuslikuna sétestatud teisiti.

2.4. Lepingu allakirjutamisega kinnitab rentnik, et on iile vaadanud kasutusse antava maatiiki,
tutvunud lepingu lisadega ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik kasutusse antava maatiiki
paiknemisest, ligipdisuvOimalustest, suurusest, piiridest ja kasutuspiirangutest.

3. Rendi maksmise tingimused

3.1. Rentnik on kohustatud tasuma rendileandjale kasutustasu 1500 (iiks tuhat viissada) eurot,
sealhulgas maamaks summas 11,38 eurot, edaspidi rent. Rendile lisandub kiibemaks
Oigusaktidega sitestatud médras.

3.2. Rendi maksmine toimub jidrgmise aasta eest ette. Esimese aasta rent tuleb maksta peale lepingu
s0lmimist hiljemalt 14 kalendripdeva jooksul arvates vastava arve saamisest, jirgnevate aastate
rendi maksmine toimub iiks kord aastas vastava aasta 1. maiks rendileandja poolt esitatud arve
alusel.

3.3. Rendileandjal on Gigus taotleda rendi suurendamist lepingu s6lmimisest kolme aasta
moddumisel ja vastavalt iga jirgmise kolme aasta moddumisel, kuid mitte rohkem kui kolm
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protsenti (3%) korraga. Muude korvalkulude, maksude ja koormiste lisandumisel on
rendileandjal digus lisada need jargmise perioodi eest esitatavale arvele;

Rendi suurendamine fikseeritakse kirjalikult lepingu lisana. Juhul, kui pooled ei saavuta
kokkulepet uue rendi suuruse osas jargmise kolmeaastase perioodi esimeseks pidevaks, on
rendileandjal 0igus leping erakorraliselt iiles Oelda, teatades sellest kirjalikult rentnikule
vihemalt 1 (iiks) kuu ette.

Jargnevate aastate rendi tdhtajaks tasumata jatmisel on rentnik kohustatud tasuma
rendileandjale viivist 0,15% (null koma viisteist protsenti) tasumisele kuuluvast summast iga
tasumisega viivitatud kalendripideva eest.

Pooled ndustuvad, et juhul, kui toimub vdlgnevuse, viiviste, leppetrahvi voi kahjuhiivitiste
tasumine, siis loeb rendileandja kdigepealt tasutuks viivised, leppetrahvi ning kahjuhiivitised ja
alles seejdrel volgnevuse pohiosa.

Rentniku kohustused
Rentnik kohustub:

4.1.1. kasutama maatiikki lepingu p 2.1. nimetatud eesmirgil kooskdlas kehtivate digusaktidega ja

jargima maatiiki kasutamisel koiki digusaktidest tulenevaid kitsendusi. rendileandja ei vastuta
maatiikile ligipddsu, maatiiki puuduste ja tegevuseks vajalike lubade saamise eest ning tehtud
kulutusi rentnikule ei huivita;;

4.1.2. tasuma tdhtaegselt renti ja muid lepingu jirgselt tasumisele kuuluvaid summasid;
4.1.3. tasuma maatiikiga seotud korvalkulud, muud maksud ja koormised proportsionaalselt

kasutusdiguse ulatusega;

4.1.4. lubama rendileandja esindajaid koos rentniku esindajaga takistamatult maatiikile

lepingutingimuste tditmise kontrollimiseks ja iilevaatuseks, rendileandja annab rentnikule
sellest teada 24 tundi ette. Rentnikupoolsete rikkumiste avastamisel teeb rendileandja
vastavad ettekirjutused, mis on rentnikule kohustuslikud, ning vajaduse korral votab
tarvitusele abindud rikkumiste kdrvaldamiseks ja riigile kahju tekkimise viltimiseks;

4.1.5. teatama viivitamatult rendileandjale looduskahjudest jm Onnetustest, mis toimusid seoses

maatiikiga voi mis mdjutavad lepingu kohast tditmist;

4.1.6. hiivitama rendileandja ndudel kahjud, mis on tekkinud rentniku v4i temaga seotud isikute

tegevuse tagajirjel maatiikile;

4.1.7. tagama maatiikil ja selle 1ahimas timbruses heakorra ning vajadusel jaatmekdiitluse;
4.1.8. mitte ladustama maatiiki kasutamisel tekkinud saadusi (niide, hein) viljapoole kasutusse

antud ala;

4.1.9. mitte kahjustama oma tegevusega maatiikil asuvaid ja sellega piirnevaid

maaparandussiisteeme ja juurdepiisuteid;

4.1.10. tasuma maaparandusiihistu lilkmeks olemisega seotud kulud proportsionaalselt

kasutusdiguse ulatusega juhul, kui maatiikk kuulub voi arvatakse maaparandusiihistu
tegevuspiirkonda ja litkmedigusi maaparandusiihistus teostab Keskkonnaministeeriumi
volituse alusel RMK;

4.1.11. mitte andma maatiikki allrendile voi muul viisil kasutusse;
4.1.12. teavitama viivitamatult rendileandjat rentniku Oiguste ja kohustuste digusjirgluse korras

tileminekust, kusjuures digusjarglane on kohustatud esitama oma andmed ning kinnituse, et
oigusjdrglane kohustub tditma koiki lepingust tulenevaid kohustusi;

4.1.13. lubama lepingu kehtimise ajal maatiikil teostada geoloogilisi uuringuid ning iild- ja

ehitusgeoloogilisi uurimistoid;

4.1.14. tagastama maatiiki rendileandjale lepingu 10ppemisel voi ennetdhtaegsel 10petamisel

S.

5.1.

(erakorralisel iilesiitlemisel) vastavalt lepingu tingimustele;

Rentniku oigused
Rentnikul on digus:

5.1.1. iseseisvale tegevusele maatiikil tulenevalt maatiiki kasutusse andmise eesmirgist;
5.1.2. saada rendileandjalt teavet otsustest, mis mdjutavad lepingu téditmist.



6. Rendileandja kohustused

6.1. Rendileandja kohustub:

6.1.1. mitte takistama rentniku iseseisvat tegevust maatiikil tulenevalt maatiiki kasutusse andmise
eesmargist;

6.1.2. andma rentnikule teavet otsustest, mis mdjutavad lepingu tditmist.

7. Lepingu loppemine ja erakorraline iilesiitlemine

7.1. Leping 16peb

7.1.1. lepingu tihtaja m6odumisel;

7.1.2. rendiarve tidhtajaks tasumata jidtmisel ka pidrast meeldetuletusega antud tdiendava tdhtaja
moodumist;

7.2. Poolte kirjalikul kokkuleppel voib lepingu 10petada igal ajal enne lepingu tdhtaja moodumist.
Lepingu voib erakorraliselt iiles delda iihe poole ndudmisel digusaktides ja lepingus ettenidhtud
alustel, kusjuures iilesiitlemist ndudev pool on kohustatud teatama sellest teisele poolele
kirjalikult vihemalt 1 (iiks) kuu ette.

7.3. Rendileandja voib lepingu erakorraliselt etteteatamistdhtacgu jargimata voladigusseaduse §-s
196 toodud ndudeid jirgides iiles oelda juhul, kui:

7.3.1. rentnik kasutab maatiikki vastuolus lepingus nimetatud otstarbega;

7.3.2. rentnik jdtab tdhtaegselt maksmata rendi, viivise voi korvalkulud;

7.3.3. pooled ei saavuta kokkulepet uue rendi suuruse osas jargmise kolmeaastase perioodi

esimeseks pdevaks, teatades sellest kirjalikult rentnikule vihemalt 1 (iiks) kuu ette.

7.3.4. rentnik annab maatiiki allrendile voi muul viisil kasutusse;

7.3.5. rentnik ei ole jiarginud lepingu punktis 4.1 toodud kohustusi;

7.3.6. rentnik pankrotistub voi Iopetab tegevuse. Rentniku voi tema digusjirglase 10petamisel voi
pankroti véljakuulutamisel loetakse leping 10petatuks alates rentniku 1dpetamise vOi pankroti
viljakuulutamise pievast.

7.3.7. rendileantud vara on riigile vajalik avalikuks otstarbeks. Sel juhul hiivitab riik rentnikule
erakorralise iilesiitlemise tottu tekkinud kahju seaduses sétestatud korras.

7.3.8. ilmneb, et digusjidrgluse korras lepingu pooleks astunud isik ei ole véimeline lepingu eset
korrapiraselt majandama voi kui rentnikult ei saa lepingu jatkamist muul pohjusel oodata,
vOib rendileandja 1 (iihe) kuu jooksul lepingusse astumise teate kittesaamisest lepingu iiles
oelda.

7.4. Rentnik vdib nduda lepingu erakorralist iilesiitlemist juhul, kui:

7.4.1. tema poolt lepingujirgsete diguste teostamine voi kohustuste tditmine on vddramatu jou voi
rendileandja siii tottu muutunud vOimatuks vo1 oluliselt raskendatuks.

7.5. Lepingus méiratud etteteatamistidhtaja jooksul kehtivad lepinguga kokku lepitud tingimused.

7.6. Lepingu 10ppemisel voi erakorralisel iilesiitlemisel on rentnik kohustatud tagastama maatiiki
rendileandjale seisukorras, mis vastab selle lepingujirgsele kasutamisele. Maatiiki kahjustamise
korral rentniku siiiil on rentnik kohustatud hiivitama rendileandjale maatiikile tekitatud kahju ja
taastama maatiiki kasutamiseelse olukorra.

7.7. Maatiiki tagastamine rendileandjale vormistatakse kirjaliku iileandmise-vastuvotmise aktiga,
millele kirjutavad alla mdlema poole esindajad. Maatiiki iileandmise-vastuvotmise akt lisatakse
lepingule lepingu lisana. Uleandmise-vastuvdtmise akti allakirjutamisega loetakse maatiikk
rentniku poolt tagasi antuks. Kui rentnik hoidub kodrvale maatiiki {ileandmise-vastuvotmise akti
allkirjastamisest, on rendileandjal digus akt alla kirjutada ithepoolselt.

7.8. Lepingu 16ppemisel voi erakorralisel iilesiitlemisel esitab rendileandja rentnikule Idpparve.
Lopparve esitatakse hiljemalt 1 (iihe) kuu jooksul arvates maatiiki rendileandjale tagastamisest.
Lopparves fikseeritakse pooltel teineteiselt saadaolevad summad ja nende arvutamise alused.

7.9. Riigi omandidiguse 10ppemisega maatiikile jddb leping jousse ka uue omaniku suhtes, kui
Oigusaktidega ei néhta ette teisiti.



8. Poolte vastutus
8.1. Maatiiki rendileandjale tagastamisega viivitamisel lepingu 10ppemisel vOi erakorralisel
tilesiitlemisel kohustub rentnik maksma leppetrahvi alljargnevalt:
8.1.1. tagastamisega viivitamise korral kuni 1 kuu iile méératud tdhtaja - 1 (iiks) % kuue kuu rendist
iga viivitatud pédeva eest;
8.1.2. tagastamisega viivitamise korral iile 1 kuu - 3 (kolm) % kuue kuu rendist iga viivitatud pdeva
eest.
8.2. Lisaks lepingus ettendhtud viivise ja leppetrahvi tasumisele on pooled kohustatud téielikult
hiivitama teineteisele lepingu mittekohase tditmisega tekitatud kahju.
8.3. Rendi voi korvalkulude eest tasumisega viivitamisel on rentnik kohustatud tasuma rendileandjale
viivist lepinguga ettendhud suuruses ja korras.

9. Poolte esindajad ja kontaktandmed
9.1. Rendileandja esindaja on metsaiilem Tanel Ehrpais tel 5176034, e-post laanemaa@rmk.ee
9.2. Rentniku esindaja on Jaak Vackermann, tel 55678563, e-post vackermannjaak @ gmail.com

10. Teadete edastamine

10.1. Lepinguga seotud teated edastatakse telefoni teel voi e-kirja teel poole lepingus méirgitud e-
posti aadressile. Kontaktandmete muutusest on pool kohustatud koheselt informeerima teist
poolt.

10.2. E-kirja teel edastatud teated loetakse kéttesaaduks alates teate edastamisele jidrgnevast
toOpdevast.

10.3. Lepingust taganemise voi lepingu iilesiitlemise avaldused ning lepingu rikkumisel teisele
poolele esitatavad noudekirjad peavad olema kirjalikus vormis. Kirjaliku vormiga on
vordsustatud digitaalselt allkirjastatud elektrooniline dokument. Viimane vormindue on tdidetud
ka juhul, kui teade edastatakse e-kirja teel.

11. Viaramatu joud

11.1. Lepingust tulenevate kohustuste mittetditmist voi mittenduetekohast tditmist ei loeta lepingu
rikkumiseks, kui selle pohjuseks olid asjaolud, mille saabumist pooled lepingu sdlmimisel ei
ndinud ette ega vdinud ette nidha (vddramatu joud).

11.2. Lepingus mdistetakse vadramatu jouna:

11.2.1. massilisi rahutusi poolte asukoha haldusiiksuses;

11.2.2. sojalist konflikti;

11.2.3. riigikogu voi valitsuse digusakti, mis oluliselt takistab lepingu tditmist;

11.2.4. muu lepingus loetlemata asjaolu, mida mdlemad pooled aktsepteerivad vidramatu jouna.

11.3.  Pool, kelle tegevus lepingujargsete kohustuste tditmisel on takistatud vidramatu jou asjaolude
tottu, on kohustatud sellest koheselt kirjalikult teatama teisele poolele.

11.4. Kui véddramatu jou asjaolud kestavad iile 90 pédeva, loetakse, et leping on 16ppenud tditmise
vOimatusega. Sellisel juhul ei ole kummalgi poolel Oigus nduda teiselt poolelt lepingu
mittekohase tditmisega tekitatud kahju hiivitamist.

12. Muud tingimused

12.1. Poolte vahel lepingu tditmisest tulenevad vaidlused lahendatakse ldbirddkimiste teel.
Kokkuleppe mittesaavutamisel kuuluvad vaidlused ldbivaatamisele digusaktidega kehtestatud
korras.

12.2. Lepingu tingimusi vO8ib muuta voi tdiendada poolte kirjalikul kokkuleppel, vilja arvatud
juhtudel, kui lepingu muutmise vajadus tuleneb Oigusaktide muutumisest. Juhul, kui lepingu
muutmise vajadus tuleneb Oigusaktide muutumisest, teatab rendileandja sellest rentnikule
kirjalikult vihemalt 1 (iiks) kuu ette.

12.3. Lepingu voi juba joustunud lepingu lisade muutmine ja tdiendamine vormistatakse lepingu
lisana.
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12.4. Lepingus reguleerimata kiisimuste lahendamisel juhinduvad pooled metsaseadusest,
riigivaraseadusest, voladigusseadusest ja teistest digusaktidest, mis vastavat kiisimust reguleeri-
vad.

12.5. Leping on allkirjastatud digitaalselt

Poolte andmed ja allkirjad

Rendileandja Rentnik

Riigimetsa Majandamise Keskus Jaak Vackermanni Laatsi talu

Registrikood 70004459 Registrikood 10199793

Sagadi kiila, Haljala vald Noore-Laatsi, Madila kiila, Saue vald, 76213 Harju
maakond

45403 Laédne-Viru maakond Tel 55678563

Tel 676 7500 E-post vackermannjaak @ gmail.com

E-post rmk@rmk.ee

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Tanel Ehrpais Jaak Vackermann



